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COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitid conform H.C.L. Ploiesti nr. 316/30.08.2017

AVIZ
Nr. 016 din 30 Martie 2020

DOCUMENTATIE: PLAN URBANISTIC ZONAL-,,SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA
CONFORM UTR $9-Ip iN FUNCTIUNI COMERCIALE SI SERVICII IS,
ZONA MIXTA -M $I FUNCTIUNI EDILITARE -TE, PENTRU
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL, LOCUIRE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE SI CONSTRUIRE ZONE TEHNICE,
AMENAJARE PARCARI, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATII VERZI SI
PLANTATE, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, PLATFORME,
IMPREJMUIRE, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE,
BRANSAMENTE UTILITATI (APA, CANALIZARE, GAZE NATURALE,
ENERGIE ELECTRICA), ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE
ACCESE (ACCESE DIN STRAZILE EXISTENTE, RACORDARE LA
PASAJUL RUTIER EXISTENT, RAMPE/PASARELE )”

AMPLASAMENT: PLOIESTI, PIATA 1 DECEMBRIE 1918 nr.1

INITIATOR :  S.C.PRIME KAPITAL GREEN - SRL

ELABORATOR : S.C.WESTERN OUTDOOR - SRL /arh.Bogdan Brinescu

Documentatia inregistratd la Directia Generald de Dezvoltare Urband cuprinde:
a. piese scrise :memoriu tehnic, memoriu de echipare tehnico-edilitard, regulament local de
urbanism
b. piese desenate : 8 plange
c. alte documente :
o Certificat de urbanism : nr. 408/26 martie 2018 si nr.1470/30 dec.2019
o Acte de proprietate :
o Contract de vinzare autentificat cu nr.2992/20.12.2019 la Societatea profesionald
Notariald — Optima Lex;
o Avize solicitate prin Certificat de urbanism :
o aviz alimentare cu apa, canalizare: nr.310/2018;
o aviz alimentare cu energie electrica: nr.7288/07.08.2019;
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aviz alimentare cu gaze naturale: nr.314216266/08.08.2019;

aviz telefonizare: nr.100/05/02/02/01/03/PH/1513/ 2019;

aviz alimentare cu energie termicd: conditionat nr.19007084/19 august 2019
aviz Serviciul rutier: nr. 513734/05.11.2019;

aviz Comisia Municipala pentru Transport si Siguranta Circulatiei:nr. BMTU
nr.3212/16.12.2019;

aviz CFR: nr.6/5/2/40/10.10.2019;

aviz 8.C. Transport Cdldtori Express — S.A: 46/05.07.2019;

aviz SRI: nr.205020/04.07.2019;

aviz MAI: nr.420260/21.08.2019;

aviz MAPN: nr.DT-4659/22.07.2019;

aviz STS: nr.15057/11.07.2019;

aviz protectia mediului: nr.1/27.01.2020;

0O 0 0 OO0

O 0 0O 0O 0O 00

d Taxd aviz C.T.A.T.U. : chitanta seria 130534/2020 , nr.13520/2020;
e. Taxd RUR. : Ordinde platd 1110129379/16.03.2020;
[ Alte documente : studii de specialitate
o wSTUDIU DE TRAFIC?” pentru “Construire centru comercial, locuire si functiuni
complementare, amenajare accesuri (accesuri din strizile existente, racordare la pasajul
rutier existent, rampe/pasarele ), intocmit de cdtre S.C. Traffic Audit Consulting S.R.L. §i
S.C. LEEWAY DESIGN & SOLUTIONS S.R.L.;

o ,STUDIU DE FUNDAMENTARE PRIVIND PROBLEME DE MEDIU” autor ing.
lacob Maria, persoand fizicd inscrisd in Registrul National al elaboratorilor de studii
pentru protectia mediului la pozitia nr. 734,

o ,MEMORIUDE ECHIPAREA TEHNICO-EDILI T{lRAV » intocmit de cdtre S.C.
WESTERN QUTDOOR S.R.L., prin ing. Radu Paul PIRVAN;

o ,STUDIU DE EVALUARE IMPACTUL LA ZGOMOT?” intocmit de cdtre S.C.
ACQUSTIC DESIGN S.R.L., prin dr. ing. Mihail-Tudor MARCU, Membru al Societdtii
Romdne de Acusticd;

o ,STUDIU DE INSORIRE?” autor conf. dr. arh. Radu PANA, S.C. Enter Studio S.R.L.;

wSUPORT TOPOGRAFIC P.U.Z.”, in suprafatd de 230.221 m? intocmitd de catre S.C.
Alex Geocad S.R.L., avizata de O.C.P.I. PRAHOVA cu procesul verbal de receptie
nr.288/2020 ;

A. EXISTENT CONFORM PLAN URBANISTIC GENERAL AL municipiului Ploiesti

In conformitate cu prevederile Planului Urbanistic Generla al municipiului Ploiesti si Regulamentului
Local de Urbanism aferent — documentatii aprobate prin HCL Ploiesti nr. 209/1999 si prelungit prin
HCL nr.382/24.11.2009 terenul din P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1 este situat in UTR 89 si sunt stabilite

urmdtoarele reglementdri.

Folosinta actuald a terenului : curti constructii

Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General :
1 - zond unitdti industriale

Ip - industrie poluantd
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o Functiune dominantd: intreprinderi industrial mari, mici §i mijlocii de productie §i servicii
nenocive/nocive, depozite,

o Utilizdri permise: activitdfi productive/poluantedepozite si anexe industriale, servicii pentru
activitdi industriale, spatii verzi, plantatii de protectie, circulatii, parcuri;

o Utilizdri interzise: locuinfe si institutii publice, constructii pe parcele care nu indeplinesc conditiile
de suprafatd minimd si front la stradd;

Terenul se incadreazd in zona valoricd B, conform H.C.L. 553/21.12.2011 Sinr.361/28.09.2012
UTR S9
o P.OT.:35%; CUT:105;
- Suprafata teren: 110563 mp;
- Regim de indltime mixt;
- Retrageri minime obligatorii: 22,5ml fati de axul strézii Democratiei §i 10,5 ml fatd de axul
strazii Lupeni;

B. Propuneri ale PLANULUI URBANISTIC ZONAL :

Prin conversia functionald a teremului din P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1, identificat prin numerele
cadastrale: NC 134308, NC134309, NC 124723, NC134484, NC 143158, NC142803, NC136360, NC
134485, NC123048, NC 136040, NC136041, NC144814, NC 144822 se propune crearea a trei UTR-uri
cu functiuni distincte:

U.T.R. 1 — IS ('in suprafatd de 89.660 m?)
o Functiune: centru comercial;
Regim de indltime: P+M+1 etqj + etaj tehnic, cu subsol partial sau total;
Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=1,2, P.O.T. max. = 75%
Indltime max.=30 m;

O 0 O

Funcfiune : zona mixtd cu functiuni: birouri, servicii, comert gi locuinfe colective;
Regim de indljime: maxim P+12 etaje , cu posibilitatea amplasdrii unui accent de indlfime de max. 60 m.
(regim maxim de indlfime P+18), cu unul pdnd la trei subsoluri,

o Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=3.0, P.O.T. max. = 65%

o Indlfime max.=40 m cu Dposibilitatea amplasdrii unui accent de indlfime de max. 60 m;

U.T.R. 2 — M( in suprafati de 5.733 m?)
e}
o

U.T.R. 3 -TE ('in suprafatd de 1.050m?)
O Functiune. echipamente edilitare;
Indicatori urbanistici: C.U.T.max.=1,05, P.O.T. max. = 60%,
Indltime max.=6 m;
Regim de indltime maxim P+1, cu un subsol partial sau total;

O O O

Lucrdri necesare de sistematizare verticali.
Se vor asigura o serie de mdsuri gi lucrdri care si asigure:
*  scurgerea apelor de suprafatd in mod continuu, fiird zone depresionale intermediare;
* realizarea unei volumetrii a constructiilor echilibrate, avdnd perspectiva de ansamblu
st individuald, convenabild sub aspect estetic si adaptate la teren;
" asigurarea unei trame stradale coerente (carosabile, trotuare, alei pietonale) rezolvate
atdt pe orizontald, cdt gi pe verticald, in condifii de eficientd esteticd i economica.
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In urma analizei, in sedinta din data de 30 martie 2020, Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului i Urbanism acorda :

AVIZ FAVORABIL

pentru
PLAN URBANISTIC ZONAL:

»SCHIMBARE FUNCTIUNE INDUSTRIALA CONFORM UTR $9-Ip iN FUNCTIUNI COMERCIALE
ST SERVICII -IS, ZONA MIXTA -M SI FUNCTIUNI EDILITARE -TE, PENTRU CONSTRUIRE
CENTRU COMERCIAL, LOCUIRE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE S$I
CONSTRUIRE ZONE TEHNICE, AMENAJARE PARCARI, AMENAJAREA INCINTEI CU SPATH
VERZI ST PLANTATE, ALEI CAROSABILE SI PIETONALE, PLATFORME , IMPREJMUIRE,
AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, BRANSAMENTE UTILITATI (APA, CANALIZARE, GAZE
NATURALE, ENERGIE ELECTRICA), ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE ACCESURI
(ACCESURI DIN STRAZILE EXISTENTE, RACORDARE LA PASAJUL RUTIER EXISTENT,
RAMPE/PASARELE )”

Ploiesti, P-ta 1 Decembrie 1918 nr.1

Avand : »9”7 - voturi ,pentru”
o - voturi ,,impotrivid”
o - abtineri
5D - absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage responsabilitatea
fiecdrei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia, pentru veridicitatea si
corectitudinea din punct de vedere tehnic al acesteia, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT SEF,
Adrian Florin DO arh. Cristina HERTIA
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